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AGENDA MANDAATCOMMISSIE HULST

Plaats Hulst
Datum 26 juli 2023
Afspraken:

1. 14.00 uur, aanvrager en architect

Gentsestraat 2+4 en 40, Hulst (zie agendapunt 3.1)

Nummer 2+4: realiseren van commerci€le ruimte en 12 appartementen/studio’s
Nummer 40: realiseren van commerciéle ruimte en 8 appartementen
Welstand- en Monumentencommissie - collegiaal vooroverleg

2. 15.00 uur, architect
Rapenburg 76, Vogelwaarde (zie agendapunt 2.1)
Uitbreiden bedrijfsgebouw met loods en nieuwe kantine
Welstandcommissie - schetsplan

3. 15.30 uur, architect
Hof te Zandeplein ong., Kloosterzande (zie agendapunt 2.2)
Nieuwbouw woning
Welstandcommissie - schetsplan

1 Aanvragen omgevingsvergunning

1.1 Adres Polenlaan 6, Heikant
Omschrijving vervangen van ramen en kozijnen en het plaatsen van een voordeur
Dossier 304010, Olo 7817647
Toetsingskader Woongebieden
Beoordelingsniveau soepel niveau
Bijzonderheden Vergunningsaanvraag al eerder behandeld

Conclusie 31 mei ’23 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand, mits de vorm en
indeling van de kozijnen conform bestaand wordt uitgevoerd.

Conclusie 26 juli '23 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

1.2 Adres Mariadijk ong., Walsoorden (perceel HTNO1 L 298)
Omschrijving realiseren van een schuilgelegenheid voor hobby vee
Dossier 617284, Olo 7940995
Toetsingskader Dorpen en linten

Beoordelingsniveau normaal niveau

Conclusie 26 juli '23 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

1.3 Adres Steenstraat 25, Hulst
Omschrijving verbouwen van een Rijksmonument tot appartementengebouw
Dossier 617310, Olo 7915417

Toetsingskader Vestingstad Hulst
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Beoordelingsniveau
Bijzonderheden

Conclusie 24 aug ’22

Conclusie 8 feb ’23

Conclusie 22 feb ’23

Conclusie 8 mrt ’23

Conclusie 5 apr '23

Conclusie 19 apr ’23

Conclusie 26 juli ’23

bijzonder niveau
Al eerder als collegiaal vooroverleg behandeld

De geintegreerde commissie vraagt om een bouwhistorisch onderzoek
met waardestelling, voordat er advisering kan plaatsvinden.

Aanhouden. De geintegreerde commissie wil graag eerst de stukken
bestuderen (en met name het bouwhistorisch onderzoek met
waardestelling) voordat er een advies uitgebracht kan worden. Ook wordt
er een locatiebezoek gepland in samenwerking met de Rijksdienst. Wordt
vervolgd.

Aanhouden.

Inmiddels is er een locatiebezoek geweest en zijn de stukken (tekeningen
/ bouwhistorisch onderzoek) bestudeerd. De volgende opmerkingen
worden door de geintegreerde commissie gemaakt:

- De commissie wil de ontwerper graag uitnodigen voor een gesprek.

- Meer helderheid en structuur aanbrengen in het ontwerp.

- De monumentale achtergevel meer behouden.

- Het aantal van 4 woningen lijkt teveel te zijn voor dit pand.

- Gemeente zal uitgangspunten bepalen t.a.v. parkeren.

Aanhouden.

Architect is bij de vergadering aanwezig. De notulen van vorige
vergadering wordt toegelicht, verder worden de volgende opmerkingen
door de geintegreerde commissie gemaakt:

De achtergevel heeft beperkte monumentale status omdat het samen
met dak en voorgevel nog iets van het oorspronkelijke pand laat zien.
Behoud van deze herkenbaarheid is geboden. De allure van een statig
pand zou in de appartementen aanwezig moeten zijn en beleefbaar in de
verhoudingen van de ruimten. Een inpandig balkon in het dak aan de
achterzijde is denkbaar. Een patio op de begane grond is wenselijk.

Architect is bij de vergadering aanwezig en presenteert het nieuwe
ontwerp. Het ontwerp is aangepast naar 3 appartementen i.p.v. 4.

Aanhouden. De volgende opmerkingen worden door de geintegreerde

commissie gemaakt:

- Garage & achtergevel begane grond uitvoeren in hedendaagse
architectuur i.p.v. historiserend.
Dakramen zo min mogelijk op het voordakvlak, maar meer in
achterdakvlak. Indien in voordak, dan symmetrisch en zo laag
mogelijk uitvoeren.

Positief. Plan is niet strijdig met redelijke eisen van welstand en voldoet
aan de eisen van de Monumentencommissie.

Positief. Plan is niet strijdig met redelijke eisen van welstand en voldoet
aan de eisen van de Monumentencommissie, mits:
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de rechter voordeur wordt uitgevoerd als een dichte deur, de dak
doorvoeren van de voorzijde naar de achterzijde van het dak worden
verplaatst, de balkondeur op de 1¢ verdieping wordt uitgevoerd als een
dubbele deur.

1.4

Adres Kerkhofpad 6, Vogelwaarde
Omschrijving plaatsen van deur en kozijn
Dossier 618178, Olo 7952149
Toetsingskader Dorpen en linten

Beoordelingsniveau normaal niveau

Conclusie 26 juli 23 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand.




